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33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brakel;
Ausweisung eines neuen Wohngebietes im Stadtbezirk
Siddessen

Beratung von Anregungen aus der Beteiligung der
Behdorden

Sachverhalt:

In der Sitzung am 22.06.2005 hat der Bauausschuss beschlossen, den
Flachennutzungsplan im o. g. Bereich zu &ndern. Die Planung wurde ebenfalls
in dieser Sitzung vorgestelit.

Die Behorden/ Trager offentlicher Belange sind im September/ Oktober 2006
frihzeitig beteiligt worden.

Planausschnitt:

Dureh- und Usgrinung mit  4320/nB
standortgerechten hemschen
Baum- und Straucharten

Flachennutzungsplanauszug mit Anderungsdarstellung
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Beratung von Anregungen aus der Beteiligung der Behorden

Nachstehende Anregungen wurden im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
vorgebracht (Anschreiben anbei):

Landesbetrieb StralRenbau NRW (Strallen NRW)

Dieser weist darauf hin, schon zu Beginn der Planungsarbeiten fir das
Baugebiet seien im Bereich vorhandener Stral3en wirksame Mallhahmen zum
Schutz der Bevolkerung vor Verkehrsimmissionen vorzusehen; eventuell sind
vom Planungstrager eigenverantwortlich geeignete SchutzmalRnahmen zu
treffen.

Die Verwaltung schlagt vor, diesen Hinweis zur Kenntnis zu nehmen; mit der
Notwendigkeit, wirksame Mallnahmen zum Schutz der Bevdlkerung vor
Verkehrsimmissionen vorsehen zu mussen, ist fur das Baugebiet im Bereich
vorhandener Stral3en nicht zu rechnen, da es nicht mehr betroffen sein wird als
bereits bestehende Wohnstrukturen in unmittelbarer Nahe, zum anderen wére
dies Sache des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt den Hinweis des Landesbetrieb Strallenbau NRW -
Strallen NRW - zur Einbeziehung wirksamer Maflnahmen zum Schutz der
Bevolkerung vor Verkehrsimmissionen zu Kenntnis; mit der Notwendigkeit,
solche Vorkehrungen vorsehen zu mussen, ist fir das Baugebiet im Bereich
vorhandener Stral3en nicht zu rechnen, da es nicht mehr betroffen sein wird als
bereits bestehende Wohnstrukturen in unmittelbarer Nadhe, zum anderen wére
dies Sache des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens.

Wehrbereichsverwaltung West

Wegen der Lage in einer Entfernung von ca. 5 km zum GrofRraumradar in
Auenhausen und einem Abstand von ca. 1,5 km zur Empfangsanlage in
Siddessen bittet diese sicherzustellen, dass im Bebauungsplan metrische
Hohenangaben zu den Bauwerkshohen angegeben werden.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Anregung zur Kenntnis zu nehmen; bei der
vorgesehenen ublichen Bauhohe bis zu zwei Vollgeschossen sind metrische
Hohenangaben im Bebauungsplan uniblich und nicht erforderlich, da eine
sachbezogene Einschatzung ohne Weiteres erfolgen kann.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Anregung der Wehrbereichsverwaltung West,
wegen der Lage in einer Entfernung von ca. 5 km zum Gro3raumradar in
Auenhausen und einem Abstand von ca. 1,5 km zur Empfangsanlage in
Siddessen sei  sicherzustellen, dass im  Bebauungsplan metrische



Hohenangaben zu den Bauwerkshohen angegeben werden, zur Kenntnis; bei
der vorgesehenen ublichen Bauh6he bis zu zwei Vollgeschossen sind metrische
Hohenangaben im Bebauungsplan uniblich und nicht erforderlich, da eine
sachbezogene Einschatzung ohne Weiteres erfolgen kann.

Kreis HOoxter

1. Details der Abwasserentsorgung seien in einem Entwurf nach 8 58 LWG
(Kanalnetzanzeige) und im dazugehdrigen Erlaubnisantrag gemal 8 7 WHG zur
Niederschlagswassereinleitung zu regeln.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Anregung zur Kenntnis zu nehmen; der
abwassertechnische Entwurf sowie dazugehdrige Erlaubnisantrag werden im
weiteren Planverfahren erstellt und vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Anregung des Kreises HoOxter zur Vorlage eines
abwassertechnischen Entwurfes (Kanalnhetzanzeige) gemall LWG und des
dazugehorigen Erlaubnisantrages gemall WHG zur Kenntnis; diese werden im
weiteren Planverfahren erstellt und vorgelegt.

2. Ferner wird darauf hingewiesen, dass die im Umweltbericht unter Punkt
3.1.3 ,,Schutzgut Mensch* beschriebene Gewerbeflache der Firma Saggel nicht
im Nordosten des Plangebietes liegt, sondern aul3erhalb, direkt angrenzend in
nordostlicher Richtung.

Die Verwaltung schlagt vor, diesen Hinweis zur Kenntnis zu nehmen; es wird
eine dahingehende Korrektur im weiteren Planverfahren vorgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt den Hinweis des Kreises HOxter zur Lage der im
Umweltbericht beschriebenen Gewerbeflache der Firma Saggel (nicht im
Nordosten des Plangebietes, sondern aul3erhalb) zur Kenntnis; es wird eine
dahingehende Korrektur im weiteren Planverfahren vorgenommen.

Deutsche Telekom AG/ T-Com

Diese gibt an, innerhalb des Plangebietes befanden sich Versorgungsleitungen
von ihr, und zur Versorgung des Baugebietes plane sie die Verlegung neuer
Kabel; fur den rechtzeitigen Ausbau ihres Telekommunikationsnetzes sei es
notwendig, den Zeitpunkt der ErschlieBungsmalBnahmen fur den Planbereich
mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Die Verwaltung schlagt vor, diesen Hinweis zur Kenntnis zu nehmen.



Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt den Hinweis der Deutschen Telekom AG/ T-Com zu
im Plangebiet befindlichen Versorgungsleitungen und, im Rahmen des Ausbaus
ihres Telekommunikationsnetzes, zum rechtzeitigen Anzeigen der zukunftigen
ErschlieBungsmalRnahmen fir den Planbereich zur Kenntnis.

Bezirksregierung Detmold

1. Wie bereits beim Scoping erwahnt, sei zu beachten, dass aus Sicht des
vorbeugenden Immissionsschutzes durch das direkte Nebeneinander von
Wohnbau- und Gewerbeflachen (Fa. Saggel, Verpackungen) das
planungsrechtliche Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen nicht ohne
Weiteres nachvollziehbar eingehalten werde. Es bestehe sowohl die Gefahr von
zu hohen Immissionen fur die Wohnbauflachen durch den vorhandenen oder
neue Gewerbebetriecbe als auch einer Einschrankung der gewerblichen
Aktivitaten und Entwicklungsmdoglichkeiten nach einem Heranricken der
Wohnbebauung an die Gewerbeflachen mit der Folge eventueller
Abwehranspriche. Eine Konfliktbewaltigung zwischen Wohnbauflache und
gewerblicher Bauflache erscheine in nachfolgenden konkreten
Bauleitplanverfahren moglich, sodass zu dieser Planung grundséatzliche
Bedenken nicht vorzubringen seien.

Der Ausfuhrung der aktuellen Begrindung, das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme Wohnen/ Gewerbe sei erfullt, kénne allerdings nicht gefolgt
werden. Dieses sei bei bestehenden Konfliktlagen (Gemengelagen) bei
uberwiegend bebauten Bereichen mit vorhandenen oder zu erwartenden
Immissionskonflikten anzuwenden. Im vorliegenden Fall werde dieser maogliche
Konflikt erst in Zukunft ausgeldst. Insofern wirden abschlieBende Regelungen
auf der Ebene des Bebauungsplanes erforderlich, um die Einhaltung der
jeweiligen gebietstypischen Schutzanspruche/ Immissionsrichtwerte
sicherzustellen.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Anregung zur Kenntnis zu nehmen; bei der
vorliegenden Planung kann eine Konfliktbewéltigung zwischen Wohnbauflache
und gewerblicher Bauflache nur im nachfolgenden konkreten
Bauleitplanverfahren auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen. Hier sind
abschlieBende Regelungen zu treffen, um die Einhaltung der jeweiligen
gebietstypischen Schutzanspriiche/ Immissionsrichtwerte sicherzustellen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Anregung der Bezirksregierung Detmold zur
erforderlichen Konfliktbewaltigung zwischen Wohnbauflache und gewerblicher
Bauflache zur Kenntnis; bei der vorliegenden Planung kann eine
Konfliktbewaltigung zwischen Wohnbauflache und gewerblicher Bauflache nur
im nachfolgenden konkreten Bauleitplanverfahren auf der Ebene des
Bebauungsplanes erfolgen. Hier sind abschlieBende Regelungen zu treffen, um



die Einhaltung der jeweiligen gebietstypischen Schutzanspruche/
Immissionsrichtwerte sicherzustellen.

2. Im Zuge des Scopings sei zu beachten, dass der vorsorgende Bodenschutz
noch nicht ausreichend berucksichtigt bzw. abschlielend bewaltigt worden sei.
Das Plangebiet liege im Bereich schutzwirdiger bzw. sehr schutzwirdiger
Boden; die bisher unbebauten und landwirtschaftlich genutzten Béden kdnnten
dartber hinaus als weitgehend naturnahe Boden und somit auch unter diesem
Gesichtspunkt als schutzwirdige Boden angesehen werden. Im weiteren
Planverfahren und in der Abwagung sei daher auch eine Auseinandersetzung
mit den in den einschlagigen Gesetzen (BBodSchG/ LbodSchG) genannten
Belangen des Bodenschutzes erforderlich, insbesondere seien Bodenfunktion
sowie Grad der Naturndhe - somit die Schutzwurdigkeit - im Planverfahren zu
ermitteln, in der Begriundung zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis
der Bewertung sei im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Anregung zur Kenntnis zu nehmen; eine
weitergehende Prufung der angesprochenen Bodenschutzbelange ist im
Planverfahren bereits erfolgt und in hinreichendem MalRe in den Umweltbericht
eingeflossen. Grundséatzlich wird aus stadtebaulichen Grinden an der
Festsetzung des Plangebietes festgehalten, zumal alternative Standorte
ausscheiden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Anregung der Bezirksregierung Detmold zur
Auseinandersetzung mit einschlagigen Bodenschutzbelangen zur Kenntnis;
eine weitergehende Prufung der angesprochenen Bodenschutzbelange ist im
Planverfahren bereits erfolgt und in hinreichendem Mal3e in den Umweltbericht
eingeflossen. Grundsatzlich wird aus stadtebaulichen Grunden an der
Festsetzung des Plangebietes festgehalten, zumal alternative Standorte
ausscheiden.

3. Unter gewasserodkologischen Gesichtspunkten sei zu berucksichtigen, dass
es aufgrund des einzuleitenden Niederschlagswassers zu keinen
Abflussverscharfungen im nachsten Gewéasser (Nethe) kommen darf. Insofern
seien geeignete MalRnahmen vor Einleitung des Niederschlagswassers
vorzusehen.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Anregung zur Kenntnis zu nehmen; erst im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren kann diesem Punkt uUber eine
entsprechende Kanalnetzplanung Rechnung getragen werden. Es ist aber nach
derzeitigem Planungsstand davon auszugehen, dass es nicht zu Problemen bei
der Niederschlagswasserbeseitigung kommen wird.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Anregung der Bezirksregierung Detmold,



sicherzustellen, dass es aufgrund des einzuleitenden Niederschlagswassers zu
keinen Abflussverscharfungen im nachsten Gewasser (Nethe) kommen darf,
insofern seien geeignete Mallnahmen vor Einleitung des Niederschlagswassers
vorzusehen, zur Kenntnis; erst im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
kann diesem Punkt Uber eine entsprechende Kanalnetzplanung Rechnung
getragen werden. Es ist aber nach derzeitigem Planungsstand davon
auszugehen, dass es nicht Zu Problemen bei der
Niederschlagswasserbeseitigung kommen wird.

4. Des Weiteren wird empfohlen, dass Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach
dem Landschaftsgesetz NRW an den Flieigewassern im Plangebiet und/ oder
dartber hinaus im Stadtgebiet umgesetzt werden. Diese konnten aus bei der
Stadt vorhandenen Gewasserentwicklungskonzepten entnommen werden.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Anregung zur Kenntnis zu nehmen; erst im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren kann diesem Punkt tUber eine konkrete
Flachenbilanzierung Rechnung getragen werden. Es ist aber nach derzeitigem
Planungsstand davon auszugehen, dass der beabsichtigte Eingriff im Plangebiet
ausgeglichen werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Anregung der Bezirksregierung Detmold zu
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen an den Flielgewéassern im Plangebiet und/
oder daruber hinaus im Stadtgebiet zur Kenntnis; erst im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren kann diesem Punkt Uber eine konkrete
Flachenbilanzierung Rechnung getragen werden. Es ist aber nach derzeitigem
Planungsstand davon auszugehen, dass der beabsichtigte Eingriff im Plangebiet
ausgeglichen werden kann.

e.on

Diese weist darauf hin, dass innerhalb des Plangebietes Versorgungsleitungen
von ihr verlegt seien, die bei BaumalRnahmen bertcksichtigt werden mussten.

Die Verwaltung schlagt vor, diesen Hinweis zur Kenntnis zu nehmen; die
Bertcksichtigung vorhandener Versorgungsleitungen bei spateren
Baumalnahmen ist nicht Sache der Flachennutzungsplanung, sondern der
baulichen Umsetzung des spater aus der Flachennutzungsplandnderung
resultierenden Bebauungsplanes, bei der vorhandene Leitungen beachtet
werden mussen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt den Hinweis der e.on zu im Plangebiet verlegten
Versorgungsleitungen, die bei BaumalRnahmen berucksichtigt werden miussten,
zur Kenntnis; die Berucksichtigung vorhandener Versorgungsleitungen bei
spateren BaumalBnahmen ist nicht Sache der Flachennutzungsplanung,
sondern der baulichen Umsetzung des spater aus der



Flachennutzungsplananderung resultierenden Bebauungsplanes, bei der
vorhandene Leitungen beachtet werden mussen.

Brakel, 28.05.2010/Amt 60/Bohnenberg
Der Blrgermeister
In Vertretung

Temme



