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Bebauungsplan Nr. 3a - 3. Anderung "Bohlenweg" in der
Kernstadt Brakel; Planvorstellung und
Veroffentlichungsbeschluss

Sachverhalt:

Das nach Auslaufen des Neubaugebiets an der ,Brunnenallee™ zu entwickelnde
groBere Neubaugebiet in der Kernstadt Brakel soll seit dessen
Aufstellungsbeschluss (Bauausschuss 10.03.2021) und diversen Behandlungen
im Bauausschuss (Planvorstellung, Sachstande) nun bauleitplanerisch ins
Verfahren gehen.

Nach  aktualisierten  einschlagigen  Untersuchungen hinsichtlich  der
Niederschlagsentwasserung des klnftigen Baugebiets konnte unter
Einbeziehung der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Hoxter der strikte
Grundsatz, kein weiteres Oberflachenwasser in den dortigen Siechenbach
einzuleiten, relativiert werden, sodass zumindest die auf den natdrlichen
Abfluss gedrosselte Regenmenge dort eingeleitet werden darf. Dies wird
technisch Uber ein Regenruckhaltebecken erreicht. Die hierauf beruhende
Regenentwasserung ist vom Ingenieurbiro Turk, Brakel-Siddessen, in die
ErschlieBungsplanung einbezogen worden. Ergebnis ist, dass die zu
erschlieBenden Bauflachen keine Versickerungsmulden mehr beinhalten
mussen.

Der daraus resultierende stadtebauliche Entwurf bzw. Rechtsplan (B-
Planentwurf) solle nun nach erfolgter verwaltungsinterner Abstimmung mit
dem Kreis HOxter als Auftragnehmer fir das (weitere) formliche Verfahren
vorgesehen werden.

Seit dem Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des Bauausschusses am
10.03.2021 und sowie weiteren Planvorstellungen und Sachstandsberichten
soll nun bauleitplanerisch in den 6ffentlichen Teil des Verfahrens eingestiegen
werden. Die abschlieBenden Verfahrensschritte zur Herstellung des
Bauplanungsrechtes (Veroffentlichung und Feststellungsbeschluss) wurden
durch die Verwaltung bis zum 10.07.2025 eingeplant. Daran anschlieBend
kdnnte die Ausflhrungsplanung und Ausschreibung der vorlaufigen
ErschlieBungsanlagen in den Sommermonaten erfolgen und einen Baustart der
ErschlieBungsanlage im Herbst dieses Jahres ermdglichen. Ein Verkauf der
Grundstlcke ware bei dieser Vorgehensweise ab Sommer 2026 mdglich.



Entsprechend wurde die Planung im  Bauausschuss durch die
Fachbereichsleiterin vorgetragen. Diese wurden durch die Ausschussmitglieder
umfassend, Jedoch ergebnislos diskutiert. Daher wurde durch den
Bauausschuss einstimmig beschlossen, die Beratung und Beschlussfassung zur
Entwurfsplanung fiir das Neubaugebiet Bohlenweg (Bebauungsplan Nr. 3a - 3.
Anderung ,Bohlenweg" in der Kernstadt Brakel) sowie den Verfahrensschritt
LVeroffentlichung™ an den Rat der Stadt Brakel zu verweisen.

Zu folgenden Punkten wurde durch die Ausschussmitglieder noch
Beratungsbedarf gesehen:

1. perspektivischer Verkaufspreis der Grundstlicke

Der Grundstlckskaufpreis (unerschlossen) wird sich zwischen 62,00€/m2 -
67,00€/m2 bewegen. Der ErschlieBungsbeitrag wird nach den tatsachlich
angefallenen Kosten berechnet, die sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht beziffern
lassen, da sie perspektivisch frihestens in 10 Jahren anfallen werden. Bei den
Kosten fir den Bau des Regenrickhaltebeckens handelt es sich um einen nicht
umlagefahigen Aufwand, der nicht in den ErschlieBungsbeitrag einflieBt.

2. Mehrbelastung des Siechenbaches durch die Regenentwdsserung
des neuen Wohngebietes

Die Regenentwdasserung des zukinftigen Neubaugebietes Bohlenweg bewirkt
keine Erhéhung der Abflusswerte des Siechenbaches. Nahere Erlduterungen
dazu erfolgen im Vortrag wahrend der Sitzung. Die Kosten des
Regenrlickhaltebeckens wurden, entsprechend des heutigen Planungsstandes
(Vorplanung), auf 155.000€ Baukosten geschatzt.

3. Aufweitung des Siechenbaches im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als HochwasserschutzmaBnahme der Kernstadt

Die Aufweitung des Siechenbaches ist kein Bestandteil der Regenentwasserung
des Neubaugebietes Bohlenweg. Er ist ein Einzelteilbaustein eines
MaBnahmenkataloges, welcher eine Verbesserung des Hochwasserschutzes der
inneren Kernstadt bewirken kann. Die Aufweitung dient zur Reduzierung der
FlieBgeschwindigkeit und Schaffung von Retentionsraum des Volumeneintrages
durch die AuBenbereichsflachen westlich der BundesstraBe B252. Auch hier
erfolgen nahere Erlduterungen wahrend der Sitzung. Die Kosten der
Verbreiterung wurden, entsprechend des heutigen Planungsstandes
(Vorplanung), auf 55.000€ Baukosten geschatzt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat stimmt der Entwurfsplanung fur das Neubaugebiet Bohlenweg
(Bebauungsplan Nr. 3a - 3. Anderung ,Bohlenweg" in der Kernstadt Brakel) zu
und beschlieBt, mit  diesem Planentwurf  den Verfahrensschritt
LVeroffentlichung™ durchzuflthren.
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