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Tagesordnung Drudezche N

Offentliche Sitzung

1. Planungsangelegenheiten

1.1. Bauliche Erweiterung der Grundschule Brakel; 18?%;22
Vorstellung der Kostengegeniiberstellung,

Planungsauftrag
Berichterstatter: Ines KoBmann, Dr. Tim Bremke, Dipl.-Ing. Architekt Harald Semke

1.2. Bebauungsplan Nr. 2 - 3. Anderung "Stienekenbohm" 0992/202
im Stadtbezirk Brakel-Hembsen
a. Beratung von Stellungnahmen aus der
Veroffentlichung incl. Behordenbeteiligung

b. Satzungsbeschluss(vorschlag)
Berichterstatter/-in: FB 3, Bernd Bohnenberg; Ines KoBmann

1.3. Bebauungsplan Nr. 9 - 1. Anderung "Brunnenallee" in  0993/202

der Kernstadt Brakel 0-2025
a. Beratung von Stellungnahmen aus der
Veroffentlichung incl. Behordenbeteiligung
b. Satzungsbeschluss(vorschlag)
Berichterstatter/-in: FB 3, Bernd Bohnenberg; Ines KoBmann
1.4. 61. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Og?;cf)ggz

Brakel mit Aufhebung der Bebauungspldane Nr. 3
"Feriendorf Beller” und Nr. 4 "Feriendorf
Schwalbenberg"™ im Stadtbezirk Brakel-Beller
Beratung von AuBerungen aus der (friihzeitigen)
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (Scoping)

Berichterstatter: FB 3, Bernd Bohnenberg

2. Bekanntgaben der Verwaltung

Die Ausschussvorsitzende erdffnet die Sitzung, begriBt die Zuhdrer, die
Vertreter der Presse sowie die Sitzungsteilnehmer.

Zu Form und Frist der Einladung ergeben sich keine Bedenken.
AnschlieBend stellt sie die Beschlussfahigkeit fest.

Die Tagesordnung wird darauf hin wie folgt erledigt:



Offentliche Sitzung

1. Planungsangelegenheiten
1.1. Bauliche Erweiterung der Grundschule Brakel, 1020/202
Vorstellung der Kostengegeniiberstellung, 0-2025

Planungsauftrag
Berichterstatter: Ines KoBmann, Dr. Tim Bremke, Dipl.-Ing. Architekt Harald Semke

Vor der Beratung leitet Burgermeister Hermann Temme kurz ein und weist
auf die Wichtigkeit dieses bildungspolitischen Projektes hin, das bereits seit
vielen Monaten intensiv durch die Fach- und Arbeitskreise vorbereitet wurde.
Er bittet die Ausschussmitglieder, die Angelegenheit heute zu einem guten
Abschluss zu bringen, denn auch Eltern und Padagogen winschen sich nun
eine  Entscheidung. Auch dem Hintergrund, dass Brakel eine
Klimaschutzkommune sei, solle heute im Sinne der Nachhaltigkeit
entschieden werden, so der Appell des Blirgermeisters.

Die Ausschussvorsitzende begriBt anschlieBend Herrn Dr. Tim Bremke zu
diesem Tagesordnungspunkt. Der Fachanwalt flr Vergaberecht erlautert die
Rechtspflichten flr die Ausschreibung der Planungs- und Bauleistungen. Er
nennt dabei die Schwellenwerte flir die EU-weite Vergabe mit 5.538.000 €
netto bei o6ffentlichen Bauauftragen sowie 221.000 € netto bei 6ffentlichen
Liefer- und Dienstauftragen. Da jeweils eine Gesamtbetrachtung aller
Planungs- und aller Baukosten erforderlich werde, seien sowohl die
Planungs- als auch die Bauleistungen grundsatzlich europaweit unter
Beachtung des GWB-Vergaberechts auszuschreiben.

Er geht anschlieBend auf die zeitlichen Auswirkungen der weiteren
Planungen ein. Insbesondere die Objektplanung der Gebadude- und
Innenraume und die Fachplanung der Technischen Ausristung werden
regelmaBig in einem Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem
Teilnahmewettbewerb ausgeschrieben. Die Dauer solcher Verfahren betrage
(einschlieBlich Verfahrensvorbereitung und -abschluss) erfahrungsgemal
rund 4 %2 Monate. Dieses lieBe sich demnach noch vor den NRW-
Sommerferien 2025 verwirklichen. Die Tragwerksplanung kénne in einem
Offenen Verfahren ausgeschrieben werden, das etwa 2 %2 bis 3 Monate
(einschlieBlich Verfahrensvorbereitung und -abschluss) in Anspruch nehmen
werde. Die kostenginstigeren Planungsleistungen (Prifstatik, Brandschutz
etc.) kdénnen national vergeben werden. Der Zeitaufwand flr die
Auftragsvergabe werde hier deutlich geringer sein.

Im Hinblick auf die Bauleistungen werde der GroBteil der Baugewerke im
Offenen Verfahren ausgeschrieben, hier sei ein Zeitfenster von etwa 2 2 bis
3 Monaten anzunehmen. Einzelne Gewerke mit einem Auftragswert von
weniger als 1 Mio. € koénnen innerhalb des 20%-Kontingents national
vergeben werden. Hiervon sei, bei der Errichtung in Holzbauweise, auch den
Rohbau mit rund 465.000 EUR netto betroffen. Der Zeitaufwand flr die
Auftragsvergabe im nationalen Bereich falle deutlich geringer aus.



AnschlieBend stellt Architekt Harald Semke (Architekturbiro pape oder
semke) die Baukosten der Holz- und Massivbauvariante gegenuber.

Damit diese beiden Varianten Uberhaupt verglichen werden konnten, habe
vorab eine statische Untersuchung, insbesondere den Baugrund betreffend,
ausgeflhrt werden missen. Im Ergebnis sei festgestellt worden, dass eine
Versickerungsmulde unter dem Gebdude bei beiden Bauweisen nicht
realisiert werden kénne und ein Bodenaustausch und eine Plattengrindung
notwendig werden.

Der Fachmann stellt klar, die Regenentwasserung musse in einem anderen
Bereich, und zwar neben dem Gebdude erfolgen, was auch in beiden
Kostenschatzungen Bericksichtigung gefunden habe. Er flhrt aus, flir einen
Neubau in Holzbauweise seien rund 8.551.480,35 € (brutto) und einen
Massivbau rund 8.568.425,19 € (brutto) anzusetzen. Derzeit finden noch
Baugrunduntersuchungen in diesem Bereich statt, um zu prifen, ob eine
Pfahlgrindung in Tiefe von bis zu 20 Metern als Grindungsart nétig werde.

Harald Semke geht anschlieBend nochmal auf die zu erwartenden
Bauzeiten, bei der Holzbauweise rund 17 Monate und beim Massivbau rund
23 Monate, ein. Der Unterschied resultiere aus der hohen Vorfertigungsrate
des  Holzbaus, der zusatzlich eine erhebliche Senkung der
Larmbeeintrachtigung des Schulbetriebes bedeute. Die anschlieBende
Aufstellzeit liege hier bei lediglich 3 Wochen einschlieBlich der Fenster- und
Dachdichtung. Im Anschluss kénne dann direkt mit dem Innenausbau
begonnen werden. Der Architekt weist im Hinblick auf die Massivbauweise
noch auf die Notwendigkeit des Aufstellens zusatzlicher Container und die
daraus resultierenden Mehrkosten hin. Eine Ausflhrung in Massivbauweise
werde daher Mehrkosten in Hohe von mindestens 27.000 € verursachen. Er
stellt die Vorteile der Holzbauweise, gerade im Hinblick auf die
Nachhaltigkeit des Gebdudes, nochmals heraus. Es lasse sich feststellen,
dass Bauteile bei der Holzbauweise, wie AuBenwand, Zwischendecke und
Dach eine positive Okobilanz von insgesamt -80 CO2 Agiv./m2 Bauteil im
Mittel ergeben. Das Ergebnis flir den Massivbau zeige flr diese Bauteile
hingegen eine negative Okobilanz von +47 CO2 Agiv./m?2 Bauteil im Mittel.
Die angestrebte Klimaneutralitdt des Gebaudes kdénne daher mit einem
Massivbau nicht erreicht werden.

Die Vorsitzende, Ulrike Hogrebe-Oehlschlager, dankt den
Berichterstattern fur ihre Fachexpertisen.

Ratsherr Simon sieht trotz der langen Vorplanungszeit weiterhin viele
Unwagbarkeiten, gerade im Hinblick auf die Versicherungsmulde und die zu
erwartende Kostensteigerung bei einer notwendig werdenden
Pfahlgriindung. Er stellt sich daher die Frage, ob an dem urspringlichen
Standort Uberhaupt noch weiter festgehalten werden sollte. Harald Semke
verweist nochmals auf die erst jetzt erfolgte statische Berechnung, die nicht
Teil der Vorplanungen gewesen sei. Er merkt abschlieBend an, am geplanten
Standort solle auf jeden Fall weiter festgehalten werden.



Ratsherr Simon hinterfragt noch die Hohe der kalkulierten Gesamtkosten.
Ihm liegen hier andere Zahlen vor, denn nach Aussage eines
Bauunternehmers kdénne mit einem Wert von rund 500 € je Kubikmeter
kalkuliert werden, was letztendlich zu einem Gesamtkostenvolumen von 6,3
Mio. € und nicht 8,5 Mio. € fuhre.

Architekt Harald Semke entgegnet, eine Berechnung auf Basis des cbm-
Preises werde bereits seit Jahren nicht mehr praktiziert. In diesem
Zusammenhang teilt er mit, aktuell und im Besonderen an Schulbauten
werden erhdhte Sicherheitsanforderungen gestellt, gerade auch im Hinblick
auf den Brandschutz. Ebenso mussen die Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit in diesen Berechnungen Berlcksichtigung finden.

Ratsherr Koppi beflirchtet, dass zur Sicherstellung der Gebaudeversickerung
madglicherweise auch noch ein weiterer Grundstlcksankauf notwendig
werden koénnte. Ines KoBmann verweist hier auf die laufenden
Untersuchungen, diese Ergebnisse sollten jetzt abgewartet werden.

Ratsherr Knobloch stellt sich die Frage, warum der Schwellenwert bei den
anfanglichen Planungen auBer Acht gelassen wurde, gerade vor dem
Hintergrund des engen Zeitfensters. Er hatte sich zudem gewinscht, dass
den Mitgliedern eine Zeitschiene mit den geplanten Planungsabschnitten
vorgelegt worden ware. Da zudem immer bekannt war, dass der Baugrund
ein Problem darstellen werde, hatte auch nach alternativen Standorten (z. B.
Turnhalle oder Bolzplatz) gesucht werden mussen. Er lobt die vorgelegten
Ausarbeitungen, es bestehe aber weiterhin Klarungsbedarf im Hinblick auf
die offenen Fragen. Harald Semke sieht die Standortfrage als geklart und
richtig entschieden, er gibt daruber hinaus zu bedenken, dass eine weitere
zeitliche Verzégerung die fristgerechte Projektrealisierung gefahrden werde.

AnschlieBend werden die einzelnen Vor- und Nachteile von Holz- und
Massivbauweise, wie bereits in der vorangegangenen Sitzung, nochmals
kontrovers diskutiert. Es wird dabei auf die Haltbarkeit und den
Pflegeaufwand des Holzbaustoffes und die Ausflihrung als Rundbau
eingegangen.

Ratsherr Stieren-Knoke kann die nicht enden wollende Diskussion in der
Sache nicht mehr nachvollziehen, gerade vor dem Hintergrund der eigens
dafir gebildeten Arbeitskreise und klar herausgestellten Vorteile der
Holzbauweise.

Ratsherr Simon bezieht sich anschlieBend auf das Beispiel der Stadt
Beverungen, die sich bewusst fir eine Massivbauweise ausgesprochen habe,
gerade vor dem Hintergrund des Brand- und Schallschutzes.

Harald Semke erlautert explizit die geforderten Brandschutzvorgaben bei
einem Holzrahmenbau, auch im Hinblick auf die zeitliche Fluchtmdglichkeit
aus dem Gebdude wahrend eines Brandes.

AbschlieBend beantwortet der Fachmann noch die Anfrage des Ratsherrn
Koppi zu einer mdglichen Gebdudeerweiterung. Diese sei als



Geschossaufbau moglich, misse aber auch in den Planungen (Baugrund,
Betonplatte, Lastenverteilung) Berlcksichtigung finden. Einen Anbau wiurde
er hier nicht empfehlen. Zur weiteren Nachfrage teilt er mit, das geplante
Gebaude sei nicht standortgebunden.

Ratsherr Simon stellt anschlieBend den Antrag seitens der CDU-
Fraktion, Uber die Planung des Neubaus in Massivbauweise abzustimmen.

Die Ausschussvorsitzende lasst zundchst Uber den Beschlussvorschlag der
Verwaltung zur Ausflihrung in Holzbauweise abstimmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss lehnt den Beschlussvorschlag der Verwaltung, dass die
Planung des Neubaus in Holzbauweise entsprechend des Entwurfes und der
vorlaufigen Kostenschatzung des Architekten Semke fortgesetzt wird mit 6
Ja- und 9 Nein-Stimmen mehrheitlich ab.

AnschlieBend wird Uber den Antrag der CDU-Fraktion zur Ausfertigung
als Massivbau wie folgt abgestimmt:

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt mit 9 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen
mehrheitlich, dass die Planung des Neubaus in Massivbauweise erfolgen
soll.

Nach der Beschlussfassung bittet Ratsfrau Robrecht nochmal um das Wort.
Sie ist Uber die nun gefasste Entscheidung aufgrund des Antrages der CDU-
Fraktion sehr enttdauscht. Durch die nun beschlossene Ausfiihrung als
Massivbau gehe viel wertvolle Zeit verloren. Dieses werde eine weitere
Betreuung der Kinder in den Containeranlagen notwendig machen, was
letztendlich auch zu einer Kostensteigerung fuhren werde, die in der jetzt
herbeigeflihrten Entscheidung der CDU-Fraktion begriindet sei.

1.2. Bebauungsplan Nr. 2 - 3. Anderung "Stienekenbohm* 0992/202
im Stadtbezirk Brakel-Hembsen 0-2025
a. Beratung von Stellungnahmen aus der
Veroffentlichung incl. Behordenbeteiligung

b. Satzungsbeschluss(vorschlag)
Berichterstatter/-in: FB 3, Bernd Bohnenberg; Ines KoBmann

Die Vorsitzende erteilt das Wort an Bernd Bohnenberg, der detailliert in
den Sachverhalt einflhrt.

Der Bauausschuss habe in seiner Sitzung am 06.06.2024 beschlossen, den
Bauleitplan (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren zur Nachverdichtung der Wohnfunktion)



aufzustellen. Die Veréffentlichung des Planentwurfs habe zusammen mit der
herkdmmlichen Beteiligung der Behoérden/ Trager o6ffentlicher Belange
stattgefunden.

Bernd Bohnenberg erlautert anschlieBend die einzelnen Stellungnahmen
aus der Verdffentlichung inklusive der Behdérdenbeteiligung.

Privatperson

Deren Stellungnahme griinde auf der unmittelbaren Nahe des Plangebiets zu
deren Wohngrundstick (mit eingeschossigem Gebdude) und den
beflrchteten Auswirkungen darauf. Von den vier im Planentwurf
vorgeschlagenen Baugrundsticken (gemeint seien die jeweiligen Baufelder,
da ein Bebauungsplan keine Baugrundstliicke festsetzen kénne, Anm. d.
Red.) lagen zwei direkt an der LandwehrstraBe (K39) und seien
entsprechend der angrenzenden vorhandenen Bebauung unproblematisch,
bei den anderen zwei ,Baugrundstlcken® seien die gleichen Festsetzungen
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung vorgeschlagen worden. Dies
sei flr das eigene Grundstlick nicht unerheblich wertmindernd, auBerdem sei
hier, im Gegensatz zu den nérdlich gelegenen vorgeschlagenen Baufeldern,
eine andersartige Ortsrandbebauung vorhanden, namlich mit ausschlieBlich
eingeschossigen  Gebduden. Zudem seien diese zwei sudlichen
~Baugrundstlcke® wesentlich kleiner und trotzdem mit groBer
zweigeschossiger Bebauung zuldssig bebaubar.

Mdégliche Hohenunterschiede zwischen der vorhandenen Bebauung und der
Neubebauung kdénnten eine Ho6hendifferenz von mehr als ca. 5,00 m
ausmachen, was stadtebaulich unvertraglich sei. Eine solche massive
Bauweise unter Festsetzung der zulassigen Zweigeschossigkeit mit
entsprechender Grundflachen- und Geschossflachenzahl sei als letzte
Ortsrandabrundung hin zu freien Grinflachen véllig unvertraglich und
Uberzogen. Der gesamte vorhandene Bebauungsrand um das Sportgelande
herum sei ausschlieBlich mit eingeschossigen Wohnhausern bebaut. Diesem
Prinzip zu folgen sei einvernehmlich. Zudem gebe es bereits im Bereich des
B-Plans Nr. 3 - 1. Anderung ,Im Mérsch" planungsrechtlich die Méglichkeit
einer solchen zweigeschossigen Bauweise.

Die vorliegende Planung solle sich deshalb besser an die Ortsrandbebauung
anpassen, in dem auch hier nur eine eingeschossige Bauweise festgesetzt
werde. Daneben musse durch eine gednderte Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache der nétige Abstand zu den vorhandenen Gebaduden
gesichert werden. Da auch keine Festsetzungen fir die Dachform und
Dachneigung vorhanden seien, solle eine weitere Hohenbegrenzung flr die
zwei in unmittelbarer Nahe gelegenen Baufelder von 7,00 m festgesetzt
werden (bezogen auf die stdliche Hangseite der Gebdude).

Bernd Bohnenberg fihrt fort, die Verwaltung schlage aus den
vorgenannten  Grinden vor, die Stellungnahme zurickzuweisen;
Negativauswirkungen auf das Wohngrundstlick der Privatperson seien nicht
zu erwarten, die Annahme einer Wertminderung rein spekulativ. Falls zudem
mit der Stellungnahme ein Recht auf ,freie Aussicht® gemeint sei, miusse
angemerkt werden, dass ein solches nicht existiere.



Auch der Stellungnehmende habe mit einem Mindestabstand von drei Metern
zum Nachbargrundstlick gebaut, sodass diesem planungsrechtlich gleiches
zugestanden werden musse.

Ein Aufeinandertreffen von moglicher (maximaler) zweigeschossiger und
(vorhandener oder geplanter) eingeschossiger Bauweise sei etwas vollig
Normales, im Stadtgebiet Brakel oft Vorzufindendes und planungsrechtlich
nicht zu Beanstandendes. In diesem vergleichsweise kleinen Plangebiet seien
gleichmaBige Festsetzungen der Grundstlicksausnutzbarkeit zudem
stadtebaulich und  gestalterisch  sinnvoll. Dabei sei Folgendes
herauszustellen: Stadtebauliche Negativauswirkungen auf das
Wohngrundstiick der Privatperson und eine durch die betreffenden beiden
sudlichen Baufelder nach Norden erzeugte (spatere, zusatzliche) zu massive
(hohe) Ortsrandbebauung, verglichen mit der dort vorherrschenden
(unauffalligen) Eingeschossigkeit, waren nur dann zu beflrchten, wenn man
die Ausflihrung einer voll zweigeschossigen Bebauung (eine Zwischenlésung
ist bauplanungsrechtlich nicht maoglich) mit zusatzlich ausgebautem
Dachgeschoss nicht durch die entsprechende H&henbegrenzung
abschwachen wirde. Die im Planentwurf festgesetzte maximale Ho6he
baulicher Anlagen bezogen auf die dort enthaltenen Hohenpunkte betrage im
WA bis zum héchsten Punkt der baulichen Anlage 8,50 m. Daher veranlassen
die madoglichen (spateren) zu erwartenden HoOhenunterschiede zwischen
vorhandenen und ermdglichten Baukdérpern keine weitergehenden
Festsetzungen. Gehe man von einer schematischen Gesamthdhe eines
eingeschossigen Wohngebdudes mit ausgebautem Dachgeschoss von
ungefahr 7 bis 8 m aus, so flihre die hier festgesetzte maximale Hdhe
baulicher Anlagen von 8,50 m unter Zugrundelegung der zulassigen
(maximalen) Zweigeschossigkeit mit entsprechender Grundflachen- und
Geschossflachenzahl keinesfalls zu stadtebaulich unvertraglichen oder gar
unzumutbaren Héhenunterschieden zwischen vorhandener Bebauung und zu
erwartender Neubebauung; dass der Stellungnehmende sein eigenes
Wohngebdude nur in flacher Bungalow-Bauweise errichtet habe, darf keine
Einschrankung flr eine kunftige Nachbarbebauung bedeuten. Die
festgesetzte (maximale) Zweigeschossigkeit mit entsprechender
Hbéhenbegrenzung solle einerseits sicherstellen, dass ein etwas weiter
ausgebautes Dachgeschoss mit mehr als 75 % der darunterliegenden
Bruttoflache, das dann bereits als Vollgeschoss zahle, nicht zur
Unzulassigkeit eines so gearteten Bauwunsches flihre. Andererseits sei durch
die  hinzutretende Hdhenbegrenzung der Maximalfall einer voll
zweigeschossigen Bebauung mit zusatzlich ausgebautem Dachgeschoss
ausgeschlossen. Nur dieser Maximalfall sei hier in den Blick zu nehmen, alle
weiteren Konstellationen, ob ein- oder zweigeschossig, seien bei der
vorhandenen Planumgebung mit ihrer eher uneinheitlichen
Ortsrandbebauung aufgrund der Ho6éhenbegrenzung im Planentwurf
unproblematisch und nicht weiter zu regeln.

Die Stadt Brakel sei in den letzten Jahren dazu Ubergegangen, hinsichtlich
der Festsetzungen in Bebauungspléanen der Funktion ,Wohnen™ eine
geanderte stadtebauliche Zielrichtung zu verfolgen, indem man dem
Bauherrn (mdglichst) ein Maximum an Spielraum biete, aber gleichzeitig
eine notwendige geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleiste. Eine
geanderte, flexiblere und modernere Architektur und



Grundstlcksausnutzbarkeit und damit eine nach heutigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen vernlnftige Bebaubarkeit sollen ermdglicht werden. Daher
entfielen auch gestalterische Festsetzungen (Dachform, Dachneigung u.
dergl.). Zudem werde durch die gewdahlte Nutzungsart eine zeitgemaBe
ruhige Wohnbebauung ermoéglicht und Rlcksicht auf die vorhandene
Nutzung in der Nachbarschaft genommen.

Die Planumgebung stelle sich auch im Hinblick auf die dortige
Ortsrandbebauung eher uneinheitlich dar und biete keinen Anlass, dieses
Grundprinzip zu verlassen und weitergehende planungsrechtliche
Einschrankungen vorzunehmen. Dies sei unabhangig von den spateren
GrundstlicksgréBen, die der Bebauungsplan nicht festsetze; dieser schlage
lediglich eine mogliche liegenschaftliche Aufteilung des Plangebiets vor.
Innerhalb der sog. Uberbaubaren Grundstlcksflachen kénne die Lage des
Baukdrpers frei gewahlt werden. Von ,groBen zweigeschossigen Gebauden®
oder der Festsetzung einer ,massiven Bauweise" kénne also nicht die Rede
sein, zumal der Bebauungsplan - regelmaBig - ein Angebot darstelle, das
nicht unbedingt maximal und aufgrund des Verbleibs in Privateigentum (kein
Verkauf durch die Stadt Brakel) in den nachsten Jahren umgesetzt werde.
Insgesamt wirde auch eine einheitliche Ortsrandbebauung, sofern
vorhanden, an einer hier stadtebaulich gebotenen maximalen
Zweigeschossigkeit in Verbindung mit der entsprechenden
Héhenbegrenzung, stets als Angebotsplanung, nichts andern. Die ebenfalls
maximal zweigeschossige Bauweise/ Bebaubarkeit im Bereich ,Im Marsch"
andere hieran nichts.

Es bleibe daher bei allen ins Auge gefassten Festsetzungen, ohne dass flr
die zwei sudlich im Plangebiet liegenden Wohnbaufelder eine
Eingeschossigkeit festgesetzt und weitere planungsrechtliche
Einschrankungen vorgenommen werden miuissen.

Beschluss: |

Der Bauausschuss weist die Stellungnahme der Privatperson zu beflirchteten
Auswirkungen auf deren Wohngrundstlick, insbesondere durch die beiden
sudlichen Baufelder (entsprechend der vorgeschlagenen liegenschaftlichen
Plangebietsaufteilung) mit ihren Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen
Nutzung, aus vorgenannten Grinden einstimmig zurlck.

LWL-Archdologie

Bernd Bohnenberg erklart, die LWL-Archaologie stelle vorsorglich fest, dass
das Plangebiet in einer besonderen siedlungstopografischen Gunstlage in der
Urgeschichte bevorzugt besiedelt worden sein kénnte. Sollte es wahrend der
spateren Bauphase zur Entdeckung von Bodendenkmalern kommen, wirden
diese nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) eine wissenschaftliche
Untersuchung erfordern, um die Denkmalsubstanz festzustellen, zu
dokumentieren und ggf. zu bergen; dies wulrde unweigerlich zu
aufschiebenden Wirkungen mit erheblichen Konsequenzen, bspw.
zusatzlichen Kosten, flir ein Bauvorhaben flihren. Auch ginge die weitere
Untersuchung zu Lasten des Vorhabentragers.



Um dies zu verhindern, sei das Plangebiet im Vorfeld von BaumaBnahmen
durch gezielte Baggerschnitte auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern
zu Uberprifen, was durch Mitarbeiter/-innen der LWL-Archdologie
durchgeftihrt werden kdnne, sofern der Vorhabentrdger einen Bagger samt
Fahrer zur Verfligung stelle (nur wochentags, nur bestimmter Bagger).
Durch diese Vorgehensweise lieBe sich bereits frihzeitig Planungssicherheit
fir ein avisiertes Bauvorhaben herstellen. Auf Grundlage einer solchen
Sachstandsermittlung kénne eine abschlieBende Beurteilung anstehender
(spaterer) Bauvorhaben hinsichtlich entgegenstehender Belange des
Bodendenkmalschutzes erfolgen.

Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenkmalsubstanz sei diese ggf. in-situ
zu konservieren und/oder in den Neubau einzubeziehen. Der Vorhabentrager
werde daher gebeten, sich friihzeitig mit der LWL-Archdologie in Verbindung
Zu setzen.

Die Verwaltung schlage daher vor, dieser Stellungnahme zu folgen. Hierzu
werde die vorsorgliche Vorgehensweise wie seitens der LWL-Archdologie
vorgeschlagen in die Planung integriert, indem den textlichen Festsetzungen
nachgelagert zusatzlich ein entsprechender ausfihrlicher Hinweis
aufgenommen werde, der diese - dem (Jeweiligen) Baugeschehen
vorgelagerte - Herangehensweise absichere (vorzeitige Uberpriifung eines
Plangebietsabschnitts auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern mittels
gezielter Baggerschnitte). Die Hinweise sollen wie folgt lauten: Das
Plangebiet - in einer besonderen siedlungstopografischen Gunstlage - kdnne
in der Urgeschichte bevorzugt besiedelt worden sein.

Mindestens der jeweils betroffene Plangebietsabschnitt sei daher im Vorfeld
einer BaumaBnahme durch gezielte Baggerschnitte auf das Vorhandensein
von Bodendenkmalern gemaB Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) zu
Uberprifen, was durch Mitarbeiter/-innen der LWL-Archdologie durchgefiihrt
werden koénne, sofern der Vorhabentrager in enger Abstimmung mit der
LWL-Archaologie fir Westfalen (AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel.: 0521 / 52002-50, E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld.de) einen entsprechenden, speziellen Bagger samt Fahrer zur
Verfligung stelle. Durch diese Vorgehensweise lasse sich frihzeitig
Planungssicherheit flir ein avisiertes Bauvorhaben herstellen. Auf Grundlage
einer solchen Sachstandsermittlung kdénne zudem eine abschlieBende
Beurteilung weiterer (spaterer) Bauvorhaben hinsichtlich entgegenstehender
Belange des Bodendenkmalschutzes erfolgen.

Unabhangig davon sei beim Auftreten erhaltenswerter
Bodendenkmalsubstanz diese ggf. in-situ zu konservieren und/oder in den
Neubau einzubeziehen. Der Vorhabentrdger werde daher gebeten, sich
frihzeitig mit der LWL-Archdologie (Kontakt wie oben) in Verbindung zu
setzen. Die Stadt Brakel werde Sorge daflr tragen, dass diese Hinweise
frihzeitig vor dem (jeweiligen) Baugeschehen dem Vorhabentrager/
Bauherrn bekanntgegeben werden. Eine konzeptionelle Anderung des
Bebauungsplanentwurfs ergebe sich hieraus nicht.

Beschluss: |

Der Bauausschuss folgt der Stellungnahme der LWL-Archaologie zur
vorzeitigen  Uberprifung des Plangebiets bzw. der jeweiligen



Plangebietsabschnitte im Rahmen des spateren Baugeschehens auf das
Vorhandensein von Bodendenkmalern mittels gezielter Baggerschnitte aus
vorgenannten Grinden einstimmig.

Kreis Hoxter

Bernd Bohnenberg erklart, dessen Stellungnahme beinhalte rein
vorsorgliche Feststellungen und vorbeugende Hinweise zu den Punkten
Wasserwirtschaft, Gewasserschutz und Immissionsschutz.

Die Verwaltung schlage vor, diese Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme des Kreises HOxter zu den
genannten Punkten einstimmig zur Kenntnis.

Telekom

Hier werde darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich
Telekommunikationslinien befinden. Deren Bestand und Betrieb mussen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Bei der Bauausfiihrung sei darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich sei. Hierzu seien bei der
spateren Bauausfiihrung die entsprechenden Informationen zur Lage der
Telekommunikationslinien einzuholen.

Die Verwaltung schlage vor, diese Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen;
die Ricksichtnahme auf die bzw. Einbeziehung der Versorgungsanlagen
spiele erst im spateren Baugeschehen, nicht aber bei der Planung, eine
Rolle. Eine rechtzeitige Abstimmung hierzu werde routinemaBig erfolgen.

Beschluss: |

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Telekom zu
Telekommunikationslinien im Planbereich und der darauf bezogenen
RuUcksichtnahme aus vorgenannten Grunden zur Kenntnis.

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bauausschuss schlagt dem Rat einstimmig vor, den Bebauungsplan Nr.
2 - 3. Anderung , Stienekenbohm" im Stadtbezirk Brakel-Hembsen geméaB §
10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung zu beschlieBen.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich unmittelbar sudlich der
LandwehrstraBe und westlich eines Wohngebdudes, welches unmittelbar an
das Feuerwehrhaus angrenzt, éstlich des Sportplatzes und ndérdlich der Kita.



Er ist Teil der Gemarkung Hembsen und umfasst in der Flur 8 die Flursticke
202, 328 und 327.

1.3. Bebauungsplan Nr. 9 - 1. Anderung "Brunnenallee" in 0053/202
der Kernstadt Brakel 0-2025
a. Beratung von Stellungnahmen aus der
Veroffentlichung incl. Behordenbeteiligung

b. Satzungsbeschluss(vorschlag)
Berichterstatter/-in: FB 3, Bernd Bohnenberg; Ines KoBmann

Bernd Bohnenberg erldutert detailliert den Sachverhalt. Der Bauausschuss
habe in seiner Sitzung am 29.08.2024 beschlossen, den Bauleitplan
(Bebauungsplan nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren, da die
Grundziige der Planung nicht berlthrt werden) aufzustellen.

Die Veroffentlichung des Planentwurfs habe zusammen mit der

herkdmmlichen Beteiligung der Behoérden/ Trager o&ffentlicher Belange
stattgefunden.

a. Beratung von Stellungnahmen aus der Veroffentlichung incl.
Behordenbeteiligung

Bernd Bohnenberg teilt mit, es seien Kkeine auszuwertenden
Stellungnahmen abgegeben worden.

b. Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bauausschuss schlagt dem Rat einstimmig vor, den Bebauungsplan Nr.
9 - 1. Anderung ,Brunnenallee® in der Kernstadt Brakel gem&B § 10
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung zu beschlieBen.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Norden der Kernstadt Brakel
im Bereich zwischen der Brunnenallee im Westen, der Bokendorfer StraBe im
Osten und dem Birkenweg im Suden.

Er ist Teil der Gemarkung Brakel und umfasst in der Flur 9 die Flursticke
175, 176, 125, 44, 174, 160, 163, 138, 182, 87, 88, 185, 186, 162, 164,
165, 166, 167, 168, 183, 100, 111, 107, 85, 116, 109, 105, 112, 117, 118,
119, 120,128, 129, 184, 169, 115, 155, 156, 157, 158, 159, 170, 145, 173,
114, 133, 180, 181, 172, 92, 103, 152, 104, 68, 83, 63, 144, 122, 123, 94,
97, 96, 177, 178, 54, 56, 76, 179, 134, 135, 90, 75, 67, 58, 64, 16, 17, 18,
19, 20, 78, 21, 69, 62, 49, 50, 57, 22, 23, 24, 25, 51, 52, 26, 45, 42, 41,
43, 60, 35, 37, 36, 34, 33 31, 30, 29, 28, und 27 sowie in der Flur 11 die
Flurstlicke 924 tlw., 1165, 575, 1249 tiw., 1248 und 1247.



1.4. 61. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt 0994/202
Brakel mit Aufhebung der Bebauungsplane Nr. 3 0-2025
"Feriendorf Beller” und Nr. 4 "Feriendorf
Schwalbenberg"” im Stadtbezirk Brakel-Beller
Beratung von AuBerungen aus der (friihzeitigen)
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (Scoping)

Berichterstatter: FB 3, Bernd Bohnenberg

Auch hier gibt Bernd Bohnenberg einen Uberblick entsprechend der
Sitzungsvorlage. Der Bauausschuss habe in seiner Sitzung am 19.10.2023
die Aufstellung (Flachennutzungsplananderung) bzw. Aufhebung
(Bebauungsplane aufgrund Funktionslosigkeit) der entsprechenden
Bauleitplanung beschlossen.

Die (frihzeitige) Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (sog. Scoping)
habe im zurickliegenden Oktober/ November stattgefunden. Die
Offentlichkeitsbeteiligung sei dabei ohne AuBerung geblieben. Die
Veroéffentlichung (friher: Offenlegung) werde folgen.

Beratung von AuBerungen aus der (frithzeitigen) Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung (Scoping)

Es seien folgende auszuwertende AuBerungen eingegangen (Anschreiben
anbei):

[zundchst zur 61. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Brakel
(incl. Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Feriendorf Beller® und
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Feriendorf Schwalbenberg" im
Stadtbezirk Brakel-Beller)]

Vor Eintritt in die Beschlussfassung merkt Ratsherr Steinhage an, es sei
wichtig, den Planern hier auch auf die ,Finger zu schauen®.

Zur weiteren Anmerkung des Ratsherrn Simon bezieht sich Bernd
Bohnenberg auf die funktionslosen Bebauungspldne. Bilrgermeister
Temme fugt hinzu, dass bereits vor 2 Jahren Uber die entsprechenden
BlUrgerantrage beraten wurde.

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen

Dieser rege aus forstbehdrdlicher Sicht fUr den Teilbereich B an, alternativ
die tatsachlichen Waldflachen (mit Baumen bestandene Flachen
entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Wald) planerisch als ,Flachen flr
Wald" darzustellen.

Die Verwaltung schlage vor, diese AuBerung zur Kenntnis zu nehmen; nach
RlUcksprache mit dem Kreis Hoxter, Abt. Planen, wadre eine tatsachliche
Umwandlung von Waldflachen - unabhangig von der planerischen
Darstellung - ohnehin stets an eine forstbehdrdliche Genehmigung



gebunden, sodass die Interessen des Landesbetriebs an der Erhaltung der
Waldflachen gewahrt bleiben. Im Sinne einer gebotenen planerischen
Zuruckhaltung und Vereinfachung von Darstellungen im
Flachennutzungsplan bleibe es bei der avisierten Ausweisung als
Entwicklungsflache (Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft), die der tatsachlichen Nutzung, auch
der als Wald, nicht widerspreche und allen Mdglichkeiten einer natdrlichen
Entwicklung (Sukzession) Raum biete. Dieser Teilbereich weise zudem eine
hohe Eignung als Naturschutzgebiet auf und werde durch die NRW-Stiftung
als Eigentimerin aufgrund seines hohen 0&kologischen Wertes und der
vorhandenen Artenvielfalt mit Rote Liste-Arten auch  weiterhin
naturschutzfachlich betreut werden. Auch deshalb sei die bisherige
Darstellung als Entwicklungsflache zu begriiBen und dirfe nachfolgende
NaturschutzmaBnahmen erleichtern. Diese Argumentation sei sowohl vom
Kreis HOxter als auch vom Buro UIH, HOxter, als Ersteller des
Umweltberichts bestatigt worden.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die AuBerung des Landesbetriebs Wald und
Holz Nordrhein-Westfalen zur planerischen Darstellung der tatsachlichen
Waldflachen des Teilbereichs B aus forstbehérdlicher Sicht als ,Flachen flr
Wald" aus vorgenannten Grinden einstimmig zur Kenntnis.

Kreis Hoxter

Es werde darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Trassenvorschlag
des kulinftigen ,Rhein-Main-Link" befinde.

Die Verwaltung schlage vor, diese AuBerung zur Kenntnis zu nehmen;
beiderseitige Auswirkungen auf die Planung seien hierzu nicht erkennbar, da
es sich bei der Bauleitplanung um eine Rlckflihrung von Bauflachen handele.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die AuBerung des Kreises Hoxter, das Plangebiet
befinde sich im Trassenvorschlag des kinftigen ,Rhein-Main-Link™, aus
vorgenannten Grinden einstimmig zur Kenntnis.

[abschlieBend (ausschlieBlich) zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3
,Feriendorf Beller® und Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Feriendorf
Schwalbenberg" im Stadtbezirk Brakel-Beller]

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Die Bebauungsplane setzten bislang die entsprechenden baulichen
Nutzungen fest (Wochenendhausgebiet, allgemeines Wohngebiet). Durch die
geplante Aufhebung der Bebauungspléane werde die hierdurch ermdglichte
Versiegelung jedoch zurickgenommen, d.h. es finde eine deutliche
Aufwertung von Natur und Landschaft gegeniber dem bisherigen
Planungsrecht statt. Zudem habe eine Aufwertung von Natur und Landschaft



auch gegeniber dem urspringlichen Ausgangszustand stattgefunden, indem
durch Nichtnutzung ein Gehdlzaufwuchs entstanden sei, der dauerhaft
gesichert werde. Es sei daher zu prifen, ob die mit der betreffenden
Aufhebungs-Planung verbundene Aufwertung des Naturhaushalts in Form
von Okopunkten fiir den Ausgleich anderer Eingriffe zur Verfiigung gestellt
werden kdnne.

Die Verwaltung schlage vor, diese AuBerung zur Kenntnis zu nehmen; das
Angesprochene sei - unter Mitwirkung des Kreises Hoxter sowie des Stadte-
und Gemeindebundes Nordrhein-Westfalen (Referentin Cara Steinke) -
ausgiebig geprift und diskutiert worden mit dem Ergebnis, dass Okopunkten
aus der Aufhebungs-Planung nicht generiert werden kénnen (B-Plane sind zu
alt: Vor 1976 existierte im BNatSchG nicht einmal eine Eingriffsregelung, die
einen allgemeinen Gebietsschutz anstrebe; Okokonto in seiner jetzigen Form
erst seit dem 01.01.1998 existent).

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die AuBerung der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen, die durch die Aufhebung der Bebauungsplane
erwirkte Zurlicknahme baulicher Nutzungen (,planerische Entsiegelung")
fihre zu einer deutlichen Aufwertung von Natur und Landschaft gegeniber
dem bisherigen Planungsrecht, sodass eine Gutschrift von
Oko(konto)punkten fiir den Ausgleich anderer Eingriffe gepriift werden
musse, aus vorgenannten Grinden einstimmig zur Kenntnis.

2. Bekanntgaben der Verwaltung

NRW schafft wirksame Steuerung fiir Windenergie
Berichterstatter: Blrgermeister

BlUrgermeister Hermann Temme teilt mit, am 31.01.2025 habe der
Bundestag das ,Gesetz flir mehr Steuerung und Akzeptanz beim
Windenergieausbau™ beschlossen. Am 30.01.2025 habe der Landtag NRW
das ,Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes NRW" auf den Weg
gebracht. Der Gesetzgeber trete dadurch den aktuell vorliegenden Uber
1.500 Antragen fir Windenergieanlagen (WEA) auBerhalb der vorgesehen
Windenergiebereiche (in NRW) entgegen. Ziel sei es, diese nunmehr
planungsrechtlich ins Leere laufen zu lassen, um einen ungesteuerten
Ausbau der Windkraft verhindern zu kénnen. Dieses greife allerdings nicht,
sobald die Regionalplanung (wie bei einem GroBteil der westlich der Brakeler
Kernstadt gelegenen Antragen nach Bundes-lmmissionsschutzgesetz) eine
Kulisse im Entwurf vorsehe.

Genehmigungsbescheid gemdaB Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BImSchG)
Berichterstatter: Bernd Bohnenberg




Bernd Bohnenberg gibt bekannt, dass die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung fir die Errichtung und den Betrieb einer Windenergieanlage
(WEA 1) auf dem Grundstlick in 33034 Brakel-Beller (Gemarkung Beller, Flur
3, Flurstick 18) erteilt worden sei.

Damit ist die Tagesordnung erledigt. Weitere Wortmeldungen ergeben sich
nicht. Mit einem Dank an die Teilnehmer schlieBt Blirgermeister Temme die
Sitzung.

gezeichnet

Ulrike Hogrebe-Oehlschlager Ulrike Nolte
(Ausschussvorsitzende) (Schriftfihrerin)





