SBRAKEL

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 6-neu ,,Konigsfeld Ost" in der Kernstadt Brakel
mit gleichzeitiger Aufhebung der Bebauungspline Nr. 6, Nr. 6 - 1. Ande-
rung und Nr. 6 - 2. Anderung

Ziel des Bebauungsplans

Die vom Bebauungsplan betroffenen Flachen liegen im Sidwesten der Kernstadt Brakel,
sudlich der Bahnlinie und 6stlich der Warburger StraB3e

Das Pangebiet stellt sich momentan als Grinland (teilweise gehdlzbestanden bzw. als
Pferdekoppel genutzt) dar. Hinzu kommen die Flachen der landwirtschaftlichen Hofstelle
mit Wohngebaude, Stallungen und Nebengebduden.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich neben Industrie- und Gewerbebetrieben mit
ihren Lagerflachen (ElektrogroBhandel, Zimmerei, Dachdecker, Tischlerei, Bauunter-
nehmer, Schrotthandler, holzverarbeitende Betriebe, Autowerkstatten, Reifenhandel,
Lackierbetriebe, schaumstoffverarbeitender Betrieb, (Sitz-) Md&belhersteller, Entsor-
gungsunternehmen mit Recyclinghof) auch vereinzelt Betriebe des Einzelhandels (Na-
turkostladen, Gartenmarkt, Handy-Shop (momentan leerstehend), Autozubehdrladen).
AuBerdem gibt es noch ein Mdbellager der Caritas und Werkstatten der Lebenshilfe.
Des Weiteren befinden sich im Plangebiet noch einige Wohngebaude, die schon vor In-
krafttreten des Bebauungsplans Nr. 6 vorhanden waren. Hierbei handelt es sich um be-
triebsungebundene, also ,,normale™ Wohnnutzung. Daneben finden sich im Geltungsbe-
reich noch einige betriebsgebundene Wohnnutzungen.

Unmittelbar stdlich bzw. stidwestlich des Entsorgungsunternehmens mit Recyclinghof
verlauft ein Grasweg, der im weiteren Verlauf in einen asphaltierten Weg Uibergeht, ehe
er in die Warburger StraBe mindet. Die weiter stdlich bis zum Radweg angrenzenden
Flachen stellen sich momentan Uberwiegend als Grinland (teilweise gehdélzbestanden
bzw. als Pferdekoppel genutzt) dar. Im stidwestlichen Bereich ist noch ein Regenrtck-
haltebecken vorhanden.

Die Freifldchen jenseits des Radweges im Netheauenbereich im stdlichen Plangebiet
werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Der Uferbereich der Nethe wird hier von
Gehdlzen gesaumt.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes zwischen dem holzverarbeitenden Betrieb und
der landwirtschaftlichen Hofstelle ndrdlich des Wirtschaftsweges (Marschweg) sind
ebenfalls noch einige Freiflachen vorhanden. Es sind Grinlandbereiche, teilweise ge-
hélzbestanden, und eine Fléche, die in der Vergangenheit mit Boden- und Bauschutt
aufgefilllt worden ist. Hierbei handelt es sich nicht um eine Altlasten (-verdachts-) fla-
che. Die Auffillungen sind seinerzeit mit unbelasteten Materialien vorgenommen wor-
den. Laut Aussage des Kreises Hoxter als zustéandige Bodenschutzbehdrde sind keine
Beeintrachtigungen durch die Aufflllungen zu erwarten, so dass in dieser Hinsicht kein
Handlungsbedarf besteht. Lediglich bei konkreten Bauvorhaben sollte die Standfestig-
keit des Untergrundes genauer untersucht werden. Das gleiche gilt flur die Flachen des
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Entsorgungsunternehmens mit Recyclinghof und einem 6&stlich angrenzenden Bereich.
Auch hier sind in der Vergangenheit Boden- und/oder Bauschuttauffillungen vorgenom-
men worden. Die Bereiche werden im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.
Westlich des Plangebiets liegt der Bereich des Fachmarktstandorts Warburger Straf3e.
Dort gibt es neben Einzelhandelsvorhaben (Raiffeisen-Markt, Mdbelfachgeschafte, Ver-
brauchermarkt mit separatem Schuhladen und Tankstelle und einem Imbiss, Sonder-
postenmarkt, Laden flr Tiefkihlkost, Baumarkt, Baustoffhandel, inhabergefihrter
Elektroladen, Kfz-Handel, Getrankemarkt, Backerei, Geschaft fir Bastelbedarf) entlang
der IndustriestraBe noch weitere Gewerbe- und Industriebetriebe.

Unmittelbar ndrdlich der StraBe Am Glterbahnhof gibt es einen Schrotthandler, Auto-
verwertung mit Kfz-Ersatzteilhandel und eine Betriebsleiterwohnung. Daran schlieB3t
sich die Bahnlinie an. Jenseits davon liegen ein Wohngebaude und der Bahnhof.
Ostlich des Geltungsbereichs befinden sich die Kldranlage der Stadt Brakel, eine land-
wirtschaftliche Hofstelle mit einer Biogasanlage und die entsprechenden Freiflachen.
Unmittelbar sudoéstlich grenzt eine weitere landwirtschaftliche Hofstelle an, an die in
Ostliche Richtung weitere Freiflachen anschlieBen (Acker und Grinland). Unmittelbar
sudlich des Plangebiets verlauft die Nethe. Jenseits davon liegen weitere Freilandberei-
che.

Insgesamt sind das Plangebiet und die ndhere Umgebung durch gewerbliche Nutzungen
im nordlichen Bereich und durch landwirtschaftliche Nutzungen im sidlichen Bereich

gepragt.

Die Stadt Brakel hat von 1988 bis 1998 den Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbe- und Indus-
triegebiet Kdnigsfeld Ost" in der Kernstadt erarbeitet. Das Plangebiet dieses Bebauungs-
plans liegt im Sidden der Kernstadt, stdlich der Bahntrasse und 6stlich der Warburger
StraBe. Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen die StraBen Am Gulterbahnhof, Am
Kdnigsfeld, ein Wirtschaftsweg (Unteres Kdnigsfeld), der von der StraBe Am Kdnigsfeld
nach Stden abzweigt, ein asphaltierter Weg, der von der Warburger StraBe nach Osten
abzweigt, und zusatzlich noch der Radweg R 2 Altenbeken-Godelheim.

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Industrie- und Gewerbegebiete (GI und GE)
als besondere Art der baulichen Nutzung, ErschlieBungsstraBen, Regenrickhaltebecken,
Flachen fir die Landwirtschaft und flr AusgleichsmaBnahmen fest.

Zusatzlich hat der Bebauungsplan StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Dem Bebau-
ungsplan liegt dabei ein ErschlieBungssystem zugrunde, welches zur ErschlieBung der
Baugebiete im ndérdlichen Bereich die StraBe Am Guterbahnhof vorsieht. Fir den mitt-
leren und 6stlichen Bereich ist als ErschlieBung im Wesentlichen die StraBe Am Kdnigs-
feld mit einer Verlangerung in sudlicher Richtung, auf dem heutigen Wirtschaftsweg
(Unteres Konigsfeld), geplant gewesen. Flr die sltdlichen Baugebiete sah der Bebau-
ungsplan eine weitere Verlangerung der ErschlieBungsstraBe in westliche Richtung mit
einem Wendehammer in Hohe der ehemaligen Tennishalle und von dort eine Verbin-
dung zur Warburger StraB8e vor. Der Radweg R 2 Altenbeken-Godelheim ist im Siden
des Geltungsbereichs ebenfalls als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

In den Jahren 2006 bis 2008 ist der Bebauungsplan in einer ersten Anderung iberar-
beitet worden. Dabei ging es um die Anderung von ErschlieBungsstraBen im Bereich des
Wirtschaftsweges (Unteres Kdnigsfeld) in der Verlangerung der StraBe Am Konigsfeld.
Von 2009 bis 2010 ist die 2. Anderung des Bebauungsplans erarbeitet worden. Hierbei
sind das Einzelhandelskonzept der Stadt Brakel umgesetzt und Neuregelungen zur Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ge-
troffen worden.

2013 bis 2015 ist eine 3. Anderung des Bebauungsplans erarbeitet worden. Die mit der
ersten Anderung des Bebauungsplans vorgesehene Anderung der ErschlieBungsstraen
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konnte aufgrund von Grunderwerbsproblemen nicht umgesetzt werden. Es sollten die
tatsachlich hergestellten ErschlieBungsanlagen planungsrechtlich abgesichert und an
den tatsachlichen und eigentumsmaBig gesicherten Bestand angepasst werden.

In diesem Zusammenhang sollten nicht mehr bendtigte Gewerbeflachen, die seit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 vor 20 Jahren nicht in Anspruch genommen wor-
den sind, zurickgenommen werden. Es bestand kein Bedarf mehr in dem Umfang flr
ein Industriegebiet in seiner jetzigen planungsrechtlichen Form. Die gewerbliche Ent-
wicklung wurde vorrangig im Gewerbegebiet West/ Riesel gesehen. Somit sollte im Ge-
werbegebiet Kénigsfeld Ost eine steuernde Ricknahme nicht mehr erforderlicher Sied-
lungsflachen erfolgen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist in einem Normenkontrollverfahren vom Ober-
verwaltungsgericht (OVG) Mlnster im September 2017 fUr unwirksam erklart worden.
Im Wesentlichen halt die Stadt Brakel an den Zielsetzungen, die seinerzeit mit der 3.
Anderung des Bebauungsplans verfolgt worden sind (planungsrechtliche Absicherung
der bestehenden ErschlieBungsstraBen und Ricknahme nicht mehr bendtigter Gewer-
beflachen), fest.

Um die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich zu gewahr-
leisten, ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6-neu mit gleichzeitiger Aufhebung
der Bebauungspléne Nr. 6, Nr. 6, 1. Anderung und Nr. 6, 2. Anderung in der Kernstadt
Brakel erforderlich.

Vorgesehen ist flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Wesentlichen, neben
Gewerbegebieten (GE) und Industriegebieten (GI) als besondere Art der baulichen Nut-
zung noch Flachen fir die Landwirtschaft, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Flachen flir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (hier Regen-
rickhaltebecken), eine private Grinflache und die entsprechenden Verkehrsflachen
festzusetzen.

Die im Bebauungsplan vorgesehen Flachen fur Gewerbe- und Industriegebiete bzw. flir
Flachen flr die Landwirtschaft oder Ausgleichsflachen sind im gultigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Brakel als gewerbliche Bauflachen oder als Flachen fur die Land-
wirtschaft dargestellt.

Die nicht mehr benétigten Gewerbeflachen sidlich des Entsorgungsunternehmens mit
Recyclinghof, die seit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 vor 20 Jahren nicht in
Anspruch genommen worden sind und die auch nicht flr eine Betriebserweiterung er-
forderlich sind, sollen zuriickgenommen und stattdessen Flachen flir die Landwirtschaft
festgesetzt werden. Flr diese Flachen stellt der Flachennutzungsplan noch gewerbliche
Bauflache dar. Ebenso wird die 6stlich angrenzende landwirtschaftliche Hoffldche noch
als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB entsprochen wird, ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans erforderlich. Zukunftig sollen diese Flachen als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Damit entsprechen die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans den Darstellungen des klnftigen Flachennutzungsplans. Somit wird
dem Entwicklungsgebot insgesamt Rechnung getragen.

Der Bereich zwischen der Fa. Becker und der Biogasanlage soll nhach Aussage des Ei-
gentimers als Betriebserweiterungsflache vorgehalten und ebenfalls weiterhin als In-
dustriegebiet festgesetzt werden.



Verfahren und vorgebrachte Stellungnahmen, Abwagung

Samtliche Beteiligungsschritte (Offentlichkeit und Behérden) sind ordnungsgeméB
ausgewertet worden, auch hat die Offenlegung der Planentwiirfe im sog. Parallelverfah-
ren anschlieBend 2020/ 2021 stattgefunden und ist 2022 abschlieBend durch die politi-
schen Gremien behandelt worden. Es ergab sich eine planungstechnisch und -rechtlich
weiterfiUhrende Stellungnahme (Biogasanlagenbetreiber), der man im Sinne einer strin-
genten Planung gefolgt ist und die sodann - nach erneuter Offenlegung - als Bauflache
(GI) in die Planung einbezogen worden ist. Die Stellungnahmen sind durchweg von im
Plangebiet ansassigen oder durch das Pangebiet tangierten Personen oder Betrieben
eingegangen (stellungnehmende Partei - stichpunktartige Inhalte):

Betriebsinhaber Holzhandlung/ Spedition - Ricknahme stdlicher Gewerbeflachen, Im-
missionsschutzanspriiche

Gesellschaft des Entsorgungsbetriebs - Immissionsschutzanspriiche, Verkehrsflachen
Wendehammer, ErschlieBung des Flurstiicks 25

Entsorgungsbetrieb - Erweiterungsbelange ansassiger Gewerbebetriebe, Immissions-
schutzanspriiche, Verkehrsflachen Wendehammer, Umweltbericht (Zauneidechsenvor-
kommen)

Faupel Rechtsanwalte fir ihre Mandantschaft (Gesellschaften und Personen des Entsor-
gungsbetriebs) - Erforderlichkeit und Art der B-Planung, Erweiterungsbelange ansassi-
ger Gewerbebetriebe, Innenentwicklung, FlachengrdBe, Flachenfestsetzung ,,ohne Nut-
zung", Genehmigungserteilung und Ausweisung der landwirtschaftlichen Hofstelle (Im-
missionsschutz), ErschlieBung des Flurstlicks 25, Immissionsschutzanspriiche
Biogasanlagenbetreiber - Hereinnahme der Flache des Flurstlicks 255 (Flur 20) in das
Plangebiet (betreffende Flache zunachst als ,aufzuheben® festgesetzt, vom Eigentimer
aber als Bauflache im Zuge einer eventuellen Betriebserweiterung seiner Biogasanlage
angestrebt)

Beurteilung der Umweltbelange, Schutzgiiter

Fur diesen Bebauungsplan ist nach § 2 Abs. 4 BauGB grundsatzlich eine Umweltprifung
des Planwerks mit der Erstellung eines Umweltberichts erforderlich.

Der Bebauungsplan dient dabei der bauleitplanerischen Neuordnung und Ricknahme
von gewerblichen Bauflachen.

Im Ergebnis der Umweltprifung fuhrt der Bebauungsplan fir keines der in der Umwelt-
priufung zu betrachtenden Schutzglter zu direkten erheblichen Beeintrachtigungen.
Durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdénnen fur alle betrach-
teten Schutzglter die nachteiligen Wirkungen vermieden oder vermindert werden, so-
dass die Schwelle der Erheblichkeit nicht Gberschritten wird. Fir das Schutzgut Arten-
und Lebensgemeinschaften (Tiere und Pflanzen) sind zusatzlich Kompensationsmaf-
nahmen erforderlich.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen solchen im Bestand handelt, der zudem
eine steuernde Riicknahme nicht mehr erforderlicher Siedlungsflachen festsetzt, ist eine
Alternative nicht ersichtlich und nicht erforderlich.



