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Bebauungsplan Nr. 35 - 1. Anderung ,,Am Giiterbahnhof" in
der Kernstadt Brakel [Anregung zur Errichtung eines
Wohnhauses der Hausnr. (,,Am Giiterbahnhof") 1
vorgelagert]; Aufstellungsbeschluss zur Bauleitplanung

Sachverhalt:

Es liegt eine Anregung zur Errichtung eines Wohnhauses wie im Betreff
benannt vor, und zwar durch einen dortigen Betrieb im Rahmen seiner ohnehin
im StraBenzug gegebenen wirtschaftlichen sowie wohnbezogenen Prasenz. Das
betreffende Grundstlick befindet sich in einer bisher durch den urspriinglichen
Bebauungsplan (Nr. 35 in der Kernstadt Brakel) gewerblich bebaubaren
~Nische", die in der Vergangenheit jedoch keiner Bebauung zugeflihrt worden
ist (siehe folgenden Planausschnitt: Flurstiick Nr. 194).

"




Seitens der Verwaltung wirde - in enger Abstimmung mit dem Kreis Hoxter als
zustandige Immissionsschutzbehdérde - einer dahingehenden, grundsatzlich
machbaren Bebauungsplananderung nur fir den Fall zugestimmt werden, dass
eine gegenseitige baunutzungsbezogene Beeintrachtigung ausgeschlossen
ware, um die auch weiterhin bestehenden Ziele der Bauleitplanung in ihrer
dortigen Grundkonzeption nicht zu gefahrden. Dies bedeutet, dass durch eine
entsprechende gutachterliche Untersuchung bei gleichzeitig erforderlicher
immissionstechnisch und -rechtlich unbedenklicher Ausgestaltung eines
madglichen Wohngebdudes, mit der der klinftige Bauherr einverstanden sein
muss, eine solche (abweichende) bauplanungsrechtliche Nutzung flr zulassig
erachtet werden mdusste. Es bedlrfte dann einer Plananderung in einem
Vollverfahren (Flachennutzungsplan der Stadt Brakel und Bebauungsplan), zu
der der Aufstellungs-/ Anderungsbeschluss unten mit einer
dementsprechenden immissionsrelevanten Bedingung formuliert worden ist.
Der Bebauungsplan musste hierzu ein Mischgebiet ,MI" vorsehen.

Eine Ubernahme samtlicher (externer) Planungsgebiihren (Kreis Héxter als

Auftragnehmer flr die Planung, Gutachten noch unbestimmt) erfolgt durch den
Bauherrn, der ausschlieBlich von dieser Planung profitiert.

Aufstellungsbeschluss zur Bauleitplanung

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss beschlieBt, zur Errichtung eines Wohnhauses (,Am Glter-
bahnhof") den Flachennutzungsplan der Stadt Brakel in einer entsprechenden
Anderung zu andern sowie eine dahingehende (1.) Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 35 in der Kernstadt Brakel aufzustellen. Der Beschluss steht unter
dem Vorbehalt eines entsprechenden Immissionsschutzgutachtens, das besta-
tigt, dass es nicht zu einer gegenseitigen Einschrankung von ,Wohnen" (im
Rahmen des klnftigen Mischgebiets) und ,,Gewerbe" (bestehende Festsetzung)
kommen wird; dies wird entscheidend davon abhangen, dass das avisierte
Wohngebdude keinen Immissionspunkt darstellt (Ausrichtung und Ausgestal-
tung der schutzbedurftigen Radume).
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